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Resumo

O presente trabalho refere-se a pesquisa realizada na darea do entorno do
Boulevard Shopping Campina Grande. O principal objetivo foi analisar as
modificacOes e as reestruturacbes presentes no espago urbano da cidade de
Campina Grande - PB, no periodo de 1999 a 2011. Tal ideia fundamenta-se no que
Montessoro (2001, p. 216) diz: “podemos avaliar o processo de reestruturagdo
das cidades a partir da disseminacao dos shopping centers”; ou, ainda, Pintaudi
(1999, p. 154), ao afirmar que: “os shopping centers promoveram a valorizacdo
das dreas proximas, ou melhor, das areas de vizinhanca que ganharam novo
valor”. Nesse sentido, os objetivos especificos da pesquisa foram: identificar os
novos usos do solo nas principais vias de acesso ao Boulevard Shopping, no Bairro
do Catolé em Campina Grande; verificar os efeitos da instalacdo do Boulevard
Shopping nas areas comerciais em seu entorno; observar as novas formas de
padrdes residenciais existentes nas proximidades do Boulevard Shopping e, por
fim, averiguar a centralidade exercida pelo referido shopping a partir da analise da
acessibilidade e dos fluxos nas vias Otacilio Nepomuceno e Severino Cabral.

A importancia em se estudar o processo de reestruturagdo urbana desse espago
da-se pela necessidade de entender a formacgdo de uma nova centralidade a partir
da implantacdo de um shopping center: o Boulevard Shopping. Sabe-se, no
entanto, que o fend6meno da reestruturacdo urbana das cidades médias a partir
da implementacdo dos shopping centers também ocorre em outras regides do
pais. Ndo obstante, foram analisadas as especificidades préprias desse tipo de
fendbmeno urbano no interior do estado da Paraiba, com a preocupacdo critica de
poder contribiur para o entendimento de parte das questées urbanas da cidade
de Campina Grande e, por conseguinte, das cidades médias brasileiras.

A respeito da cidade objeto de estudo, desde algum tempo que a mesma se
destaca no Estado pela forte influéncia e polarizacdo exercida diretamente sobre
uma consideravel regido que vai além do territorio paraibano, compreendendo
Pernambuco e Rio Grande do Norte. Essa caracteristica de Campina Grande,
apontada por varios autores, como Andrade (1977), Cardoso (2000), Costa (2003),
Lima (2004), reforca-se no ultimo estudo realizado pelo IBGE, denominado
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Regides de Influéncia das Cidades Brasileiras (2008). Tal caracteristica, bem como
o fato de estar entre as cidades estudadas pela ReCiMe, foram algumas das
principais razoes pelas quais a elegemos objeto de pesquisa. Outro aspecto que
também se considera importante é a atual ascensdo do setor terciario na
economia das cidades médias brasileiras, fendmeno este que nas duas ultimas
décadas se intensificou em Campina Grande.

A pesquisa revela as transformag¢des ocorridas em Campina Grande na ultima
década, decorrentes, principalmente (mas ndo exclusivamente), da instalagdo do
Boulevard Shopping. Sendo assim, observa-se nesse periodo um verdadeiro
processo de reestruturacdo urbana na cidade, representado pela descentralizacao
de algumas atividades comerciais e de servicos no Centro Tradicional,
impulsionadas pela expansdo da cidade na direcdo Leste, em consonancia com a
direcdo da localizacdao do mencionado shopping center. Para constatar esse fato,
realizou-se o levantamento do uso do solo urbano na Rua Otacilio Nepomuceno e
na Avenida Severino Cabral, a fim de contabilizar o nimero de estabelecimentos
comerciais e de servigos, terrenos e residéncias. Foram ainda feitas observacgdes
nas ruas transversais a essas duas vias de acesso ao shopping. A pesquisa
documental em arquivos de jornais e mais especificamente nos classificados de
vendas de imdveis nos anos posteriores a inaugura¢do do empreendimento foi
fundamental para a obten¢do de informacbes do periodo que antecede a
construcao do shopping, bem como para constatar o processo de “valorizacdao” do
solo urbano nessa area. Realizaram-se ainda entrevistas com alguns moradores
antigos do Bairro do Catolé e com os funcionarios das concessionarias que
trabalham no entorno do Boulevard Shopping.

A pesquisa revela o principio de formac¢do de uma nova centralidade em Campina
Grande, na 4area localizada entre os bairros do Mirante, José Pinheiro e
principalmente do Catolé. Tal processo vem desencadeando vdrias alteragdes no
espaco. O Bairro Catolé, particularmente, possuia outrora um perfil
exclusivamente residencial, mas tem passado por reformulagbes intensas na
ultima década, configurando-se em uma importante area prestadora de servigos e
aglutinadora de fluxos originarios ndo apenas de outros bairros da cidade, como
também de outros municipios do interior do estado, e de estados vizinhos.

A investigacdo também constatou que a instalagdo do Boulevard Shopping
impulsionou o surgimento dessa nova centralidade, que provocou, por sua vez,
constantes reformulacdes no espaco urbano tanto pelo aparecimento de novos
servigcos atraidos para o entorno do empreendimento como pela instalacdo de
novos empreendimentos comerciais voltados para um publico de médio a alto
poder aquisitivo. Como lembra Pintaudi (1999, p. 156), “Lembramos, por
exemplo, que os shopping centers se tornaram um lugar central para uma parte
da sociedade”. Além da formacdo dessa nova centralidade, a pesquisa verificou
gue a darea analisada vem sendo alvo de grandes empreendimentos imobilidrios
com a construcdo de condominios verticais de alto padrdo, bem como de
loteamentos fechados, estes ultimos em area pouco mais afastada. Tais
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empreendimentos imobiliarios representam mudancas no padrdo de moradia da
cidade. Isso vem ocorrendo de forma mais nitida no Bairro do Catolé, que tem se
tornado um novo locus da atuacdo dos promotores imobiliarios na cidade,
principalemnte quando se observa a expansdo das varias construgdes que
contribuem para elevar o prego da terra urbana nas adjacéncias do shopping
center citado. Além disso, tem havido um aumento expressivo do nimero de
construgdes verticais voltadas para moradia da populacdao de alta renda, muito
embora nao se configure propriamente como um processo de verticalizacao.

Ainda sobre o surgimento da centralidade na area do Catolé e bairros vizinhos,
esse processo também pode ser entendido como inicio do desdobramento do
Centro Principal a partir da descentralizacdo de alguns de seus servicos, que
ocorreu através da relocalizagdo de estabelecimentos que antes estavam nessa
area da cidade e foram transferidos para as areas periféricas, tanto a ocupada
principalmente pelos conjuntos habitacionais, onde se instalou um comércio
popular e alguns servicos basicos, como, principalmente, para a area periférica
onde vem se concentrando a alta renda, ou seja, no entorno do Boulevard
Shopping. Isso se explica, em parte, através das novas iniciativas de capitais de
pequeno, médio e grande porte, que recentemente migraram do centro para
essas novas instalagdes no Bairro do Catolé e, por outro lado, pelo aumento
demografico e econbmico que ndo mais permitia a concentracdo de todas as
atividades no Centro Tradicional de Campina Grande. Vimos ainda que com a
instalacdo do Boulevard Shopping Campina Grande, ocorreram reformulagées
intensas no espaco urbano, sobretudo nos bairros onde foram instalados novas
atividades comerciais, tais como concessionarias de automadveis e lojas de méveis
planejados, e de servicos, como imobilidrias, educacdo, saude, construcdo,
alojamento e alimentacdo. Tais verificagbes foram possiveis através do
levantamento do uso do solo nas vias principais que ligam o centro da cidade ao
shopping center.

Porém, é importante também registrar que muitos desses comércios e servicos
instalados ultimamente no Bairro do Catolé ndo apresentam absolutamente
nenhuma relagdo com o shopping (é o caso das concessionarias de veiculos),
como afirmaram os seus proprietdrios e funcionarios por meio das entrevistas
realizadas. Todavia, o shopping center, por si sé, ndo foi o Unico elemento
responsavel pela formacdo dessa nova centralidade. Pelo contrario, antes mesmo
da existéncia do empreendimento (periodo anterior a 1999) ja havia certo fluxo
de pessoas, capitais, veiculos e mercadorias na area, muito embora em menor
guantidade, se comparado aos dias de hoje. Sendo assim, ndao se pode afirmar
gue apenas o shopping proporcionou toda a mudancga na area analisada, mesmo
porque a cidade ndo deixou de crescer no periodo apds a construcdo do
empreendimento. Contudo, ndo se pode também negar a importdncia do
Boulevard Shopping para a impulsdao desse processo, ou seja, da constituicao de
uma nova centralidade e das mudangas na estrutura da cidade, mais
precisamente na area do seu entorno. Sendo assim, é possivel afirmar que na area
do entorno e das vias de acesso ao Boulevard Shopping Campina Grande esta se
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constituindo, embora numa forma ainda incipiente, uma nova centralidade. Esse
processo, apesar de estar em expansao, ainda nao representa, pelo menos até o
presente momento, uma ameaca a forte centralizacdo exercida pelo Centro
Principal da cidade. Isso significa que, se por um lado, o Centro Principal ainda
exerce forte centralidade e representa a drea de maior concentracdo de comércio
e de servicos na cidade, por outro, as vias que fazem a ligacdo ao Boulevard
Shopping, como a Avenida Severino Cabral e a Rua Otacilio Nepomuceno, assim
Ccomo as ruas transversais, passaram e ainda passam atualmente por mudangas,
conforme apresentado. O que nos permite afirmar que na cidade de Campina
Grande, se constata a formac¢do de uma nova centralidade urbana cujo elemento
principal de impulsdo é o shopping center.
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